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PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1998 Y EL ACUERDC No.
18-00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000. ‘

RAZON SOCIAL DEL EMISOR:

VALORES QUE HA REGISTRADO:

GREEN TOWER PROPERTIES INC

BONOS INMOBILIARIOS

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCIA

DEL MERCADO DE VALORES:

No. 497-13 de 29 de noviembre de 2013

NUMEROS DE TELEFCONO

Y FAX DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR:

PERSONA DE CONTACTO

(507) 208-7017 / (507) 265-7700

Apartado Postal 0832-00232,
Panama, Republica de Panama

DIANA MORGAN BOYD

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR:

diana.morgan@morimor.com

| PARTE

MMG Tower piso 01, Urbanizacion Marbella,

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerde No.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga una
descripcion detallada de las actividades del emisor, sus subsidiarias y de cualquier ente que le
hubiese precedido, en lo que le fuera aplicable (Ref. Articulo 18 del Acuerdo No. 6-00 de 19 de
mayo del 2000).

L

INFORMACION DE LA COMPANIA

Green Tower Properties, Inc. es propietario del edificio denominado MMG Tower, futura sede y
una de sus principales iniciativas de Responsabilidad. Social Empresarial del Grupo Morgan &
Morgan, dada sus caracteristicas y multiples elementos en pro del medio ambiente que lo
posicicna dentro de un grupo exclusivo de edificios ecologicos a nivel mundial.

Las principales caracteristicas del MMG Tower son:

~pooT

32,804 metros cuadrados de oficinas con especificaciones Clase A

27 pisos con oficinas de hasta 1,653 meatros cuadrados

Lobby de triple altura con area para @ locales comerciales y acabadoes de lujo
Cafeteriz, cocina y salon de conferencias

Accesibilidad total para discapacitados

12 elevadores modernos de aita velocidad con sistemas inteligentes y sistema
regeneracion de energia potenciada por friccion

Centro de seguridad y monitoreo 24/7 con tecnologia de punta vigilancia, multiples
camaras y sensores &n las areas comunes

Centro de optimizacion integrada para el control de todes los sistemas
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i. Sistema de direccionamiento automatico en estacionamientos

j. Sistema de sonido ambiental de alta fidelidad para las areas comunes

k. Sistema de Deteccién y Supresién de incendio, construido y operado bajo norma NFPA
[ lluminacidn nocturna y emblematica de la torre

El MMG Tower es producte de la filosofia de disefio de la firma FORZACREATIVA, fundada por
el arquitecto Eduardo Quinterc, bajo un concepto moderno, ecoldgico. La distribucidn interior es
flexible, versatil y se adapta a los requisitos de los usuarios. Su forma maximiza el acceso a luz
natural y vistas panoramicas al mar y a la ciudad de Panama.

El MMG Tower se encuentra dentro de un grupo exclusivo de edificios ecolbgicos a nivel
mundial y contara con certificacion LEED Gold {Leadership in Energy and Environmental
Design), debido a caracteristicas y elementos ambientales tales como:

a. Certificacidon LEED para eficiencia energetica
b. Vidrios de alto desempefic aislantes de radiacion térmica e infrarroja y ventanas
aislantes de calor

c. Techos verdes gue evitan el efecto “heat island” y capturan el 95% de las aguas de
lluvias para la conservacion del agua potable e irrigacién

d.  Sensores de iluminacidn de las dreas comunes, escaleras y estacionamientos

e. (Generadores eléctricos de emergencia

f. Elevadores con sistema de regeneracion de energia

g. Sistema Centralizado de Aire Acondicionado potenciado por Chillers (metodo eficiente de

refrigeracion de ahorro energético)
h. Sub-medicién de la electricidad (permite al inquilino beneficiarse con tarifas reducidas
por compras de energia al por mayor)

La certificacion LEED sera emitida por el United States Green Builiding Council, firma de manejo
y edificios de renombre mundial. Panama ingresd a la lista de paises con certificacién LEED con
las nuevas instalaciones de la Embajada de los Estados Unidos. Adicionalmente, se anuncié que
el Centro Interagencial de Naciones Unidas para América Latina tendré una edificacién verde en
la antigua base militar de Clayton, en las riberas del Canal de Panama.

Con una altura de 125 metros (27 pisos) y un area total 67,200 metros cuadrados construidos, el
MMG Tower se convierte en el edificic mas alto de Panama construido con sistema de acero
estructural prefabricado. El proceso que estuve a cargo de Schuff HOPSA Engineering, alianza
entre Schuff Steel, el fabricante e instalador de estructuras de acero mas grande de EEUU vy
HOPSA, empresa lider en Panama de la construccion de estructuras de acerc empernadoe. La
empresa cuenta con una nueva planta de fabricacion ubicada en Nuevo San Juan, Colén para
proporcionar en Panama una opcidn de fabricacion al mas alto nivel de estructuras de acero.

A. Historia y Desarrollo de fa Solicitante
El Emisor es una sociedad andnima organizada y existente de acuerdo a las leyes de Panama.

Fue constituida y existente de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama, mediante
Escritura Publica No. 8,304 de 18 de noviembre de 2004, otorgada ante la Notaria Quinta del
Circuito Notarial de la Ciudad de Panama, inscrita en el Registro Publico desde el 23 de
Noviembre de 2004, Seccidn de Personas Mercantil al Ficha No 488330 Operacion Redi No.
699126, actualizada en su totalidad mediante Escritura Publica No. 16,366 de 20 de junio de
2013, otorgada ante la Notaria Quinta del Circuito Notanal de la Ciudad de Panama, inscrita en
el Registro Publico desde el 21 de junio de 2013, Seccion de Personas Mercantil al Ficha No
468330 Documento No. 2411315, Su duracidn es perpetua.

El Emisor es propietario del cien por ciento (100%) del edificio MMG Tower en Costa del Este
cuya construccion inicié en diciembre de 2010 y finalizd en febrero de 2013 con la entrega del
permiso de ocupacion.

Durante este periodo, el Emisor realizé inversiones de capital por $59.500,000 millones en la
ciudad de Panama, las cuales fueron financiadas por fondos provistos por los accionistas del
Emisor y por una facilidad de credito interina de construccidon otorgada por HSBC Bank
(Panama), S.A. (hoy dia, Banistmo, S.A.) y Banco General, S.A.

Desde su constitucion hasta la Fecha de Oferta, el Emisor no ha declarado dividendos ni
efectuado ofertas plblicas de valores registrados ante la Superintendencia del Mercade de
Valores.
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B. Pacto Social y Estatutos del Solicitante

El Pacto Social del Emisor incluye las siguientes caracteristicas:

Contratos con Partes Refacionadas

El Pacto Social no establece clausula alguna que detalle o prohiba la celebracién de contratos
entre el Emisor y uno o mas de sus Directores o Dignatarios, ¢ algin negocio en los que estos
tengan intereses directos o indirectos.

A la fecha el Emisor presenta contratos de arrendamientos con algunas de sus afiliadas, sujeto a
todos los reguerimientos vy restricciones que la agministracion del Edificio imponga a los
propietarios y arrendatarics, de acuerdo al Régimen de Propiedad Horizontal y/o a las
regulaciones adicionales de uso.

Derechos de Voto

El Pacto Sccial no establece clausula alguna con relacién a los derechos de votos de directores,
dignatarios, ejecutivos o administradores con relacion a (i) la facultad de votar en una propuesta,
arreglo, o contrato en la gue tenga interés; (ii) la facultad para votar por una compensacion para
si mismo o cualquier miembro de la Junta Directiva; (iii}) retiro 0 no retiro de directores,
dignatarios, ejecutivos o administradores por razones de edad; o (iv) nUmero de accicnes
requeridas para ser director o dignatario.

Derechos de los Tenedores de Acciones
E! Pactc Social no contempla accién alguna para cambiar los dereches de los tenedores de
acciones.

Asambleas de Accionistas

Las reuniones de los accionistas podran llevarse a cabo en la Republica de Panama o en
cualguier otro pais, en la fecha, hora y lugar que por resolucion fija la Junta Directiva y deberan
realizarse al menos una (1) vez al afio. También podra celebrar reuniones extraordinarias por
convocatoria de la Junta Directiva convocadas por el Presidente del Emisor, cuando Io soliciten
por escrito unc 0 MAs accionistas que representen una vigésima parte por lo menos de las
acciones en circulacion.

Otres Dereches

No existe en el Pacto Social limitacion alguna de los derechos para ser propietarios de valores.
No existe clausula alguna en el Pacto Social gue limite o de ofra forma restrinja el control
accionario de la empresa.

Estatutos
Las sociedades anénimas panamefias no tienen obligacién de adoptar Estatutos. A la fecha, el
Emisor no ha adoptado Estatutos.

Mecdificacion de Capital

No existen condiciones en el Pacto Sccial referentes a la modificacion del capital.

De acuerdo a la Escritura Publica No. 9,550 del 03 de Julio de 2013, se protocolizo el Acta de
Junta de Accionistas del Emisor por [a cual se aumenta el Capital de la Sociedad.

C. Descripcion del Negocio

El Emisor se dedica al arrendamiento de oficinas y espacios comerciales del MMG Tower |, el
cual se encuentra ubicado estratégicamente en la urbanizacion de Costa del Este, en la Avenida
Paseo del Mar, Corregimiento de Juan Diaz, sobre una terrenc de aproximadamente 4,395.56
metros cuadrados.

Ef MMG Tower tiene un area total alquilable de 32,804.10 metros cuadrados entre oficinas,
espacios comerciales y 1,298.00 metros cuadrados de terrazas para un total de 27 niveles.
Adicionalmente ofrecera un total de 1,371.98 metros cuadrados de espacio para depdsitos.

El MMG Tower sera la nueva sede del Grupce Morgan & Morgan, razén por la cual la firma de
abogados Morgan & Morgan, se esta haciendo cargo de la remodelaciones de un total de 5 pisos
de oficinas y 2 locales comerciales con un total de 7,787.11 metros cuadrados, para su
ocupacion. Por el espacio destinado a oficinas la firma Morgan & Morgan pagarad un canon de
arrendamiente aproximado de $25.00 el metro cuadrado (entre locales comerciales oficinas y
depbsitos). Los contralos de arrendamiento de Morgan & Moergan se establecieron por un
periodo de diez {10) afios renovables.
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Igualmente MMG Bank Corporation, estd remodelando un piso completo de oficinas, un piso
parcial de oficinas y un local comercial para el establecimiento de una sucursal para atencion al
publico, que en conjunto representan un total de 2,225.82 metros cuadrados para su ocupacion.

El Grupo de Morgan & Morgan ocupara 10,012.93 metros cuadrados del MMG Tower lo que
equivale a 31% de los espacios disponibles.

Todos los arrendatarios del MMG Tower se regiran por el reglamento de arrendatarios y estaran
sujetos a todos los requerimientos y restricciones que la administracion establezca, de acuerdo
al Régimen de Propiedad Horizontal y/o a las regulaciones adicionales de uso.

El MMG Tower arrendard bajo la modatidad “gris” (nc acondicionado) razén por la cual los
arrendatarios son responsabies del disefio, ejecucion, y financiamiento de las mejoras a las
propiedades que arriendan. Esta modalidad representa ventaja para el Emisor pues le garantiza
la estabilidad de los arrendarmientos por largos periodes de tiempo.

El Grupo Morgan & Morgan como parte relacionada del Emisor representa aproximadamente el
71.97% de los ingresos proyectados de alquiler ya contratados. Es por ello que a la fecha de la
emisién del presente prospecto informativo, el Grupo Morgan & Morgan es el Unico cliente que
representaria individualmente mas del 10% de los ingresos del Emisor, sin embargo este
porcentaje podria variar en la medida que se adelantan negociacicnes con varias compafias
multinacionales para suscribir contratos de arrendamientc sobre area de coficinas y espacios
comerciales disponibles.

D. Estructura organizativa
El Emisor es subsidiaria de Morymor Real Estates Holding Inc., empresa tenedora de las
inversiones inmobiliarias del Grupo Morgan & Morgan. El Emisor no cuenta con subsidiarias.

E. Propiedades, Plantas y Equipo

Al 30 de septiembre de 2013 las propiedades, planta y equipe y equipos, netos de
depreciaciones y amortizaciones acumuladas, se conforma de ia siguiente manera:

Al 30 de Septiembre de 2013

Terrenos US$% 12,307,568

Edificic US$ 3,304,000

Construccion en Proceso US$ 60,692,244

Propiedades, Mcbiliario y Equipos Uss 9,492
F. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, efc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacion y desarrollo a la
fecha.

G. Informacién sobre tendencias

El Emisor, como oferente de espacios inmobifiarios para oficina y comerciales clase A, depende
de la construccion y oferta como demanda para este tipc de bienes inmuebles. Actualmente este
mercado se mantiene como uno de los mas dindmicos, principalmente en la Ciudad de Panama
donde el mercado sigue absorbiendo de manera positiva la importante demanda de espacio por
parte de empresas fccales e internacionales gue se establecen en Panama, que soportan
igualmente la amplia oferta de metros cuadrados en la actualidad en construccion.

A la fecha no hay una clara indicacion de que la oferta adicional de espacio comercial tendra un
efecto negativo en las rentas esperadas, dadas las caracteristicas Unicas que ofrece el MMG
Tower en la actualidad a sus potenciales ocupanies.
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1. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liguidez

Para el cierre del periodo fiscal 2013, el Emisor registré un aumente importante en el total de sus
activos, pasando de US$47,102,551 al 30 de septiembre de 2012 a US$77,653,717 al 30 de
septiembre de 2013 debido principalmente al incremento de US$29,816,100 en la propiedad de
inversién principalmente adiciones y reclasificaciones de las construcciones en curso como del
edificio.

El principal activo del Emisor constituyd el rubro de propiedad de inversion que asciende a
LUS3$76,303,812 al 30 de septiembre de 2013 0 98.27% del total de activos a dicha fecha.

Et indice de liguidez (activos corrientes / pasivos corrientes) del Emisor es de 1.12 veces al 30 de
Septiembre de 2013, el cual no es comparable con el 191 veces que presentaba para el 30 de
septiembre de 2012 al no presentar casi pasivos de corto plazo.

Pecr el lade de los recursoes liquidos del Emisor, el efectivo presenio un incremento considerable
ubicandose por los US$845,722 al 30 de septiembre de 2013, cuando para el cierre a septiembre
era por US$601,408; lo que e representd un incremento importante del 57%.

B. Recursos de Capital

El total de pasivos, que al 30 de septiembre de 2013 era de US$55,763,629 que financic el
71.81% de los actives del Emisor, mientras que el patrimonio, que ascendio a US$21,890,088.00
en dicha fecha, financio el 28.18% de los actives del Emisor.

El nivel de apalancamiente total {{otal de pasivos / total de patrimanio) del Emisor se normaliza
pasando de 738 veces al 30 de septiembre de 2012 a 2.55 veces al 30 de septiembre de 2013,
producto principalmente a la capitalizacion de las cuentas de partes relacionadas por un total de
$12.000,0600.00 comec al efecto del superavit por revaluacién del terreno por un total de
$9.935,257.00 al corte del 30 de septiembre de 2013. lgualmente para el periodo presentd un
incremento en los pasivos a largo plazo, especificamente los préstamos bancarios a largo plazo,
que pasaron de US$27.914,422.00 al 30 de septiembre de 2012 a US$45,612,100.00 al 30 de
septiembre de 2013,

El patrimcnio por US$21,890,088 al 30 de septiembre de 2013, esta concentrado principalmente
en el capital pagadc en un 55%, mieniras que la utilidad (déficit) acumulada representa et 45%.

C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos dei Emisor aumentaron de US$14,779.00 al corte del 30 septiembre de 2012 a
$10,348,328 ai corte del 30 de septiembre de 2013, producto de gue el Emisor ya empezd a
recibir alquileres por $413,071 para el periodo sumado a un importante cambio en el valor
razonabie de propiedad de inversién.

Los gastos del emisor estan dados principaimente por honeorarios profesionales de US$153,712
para el periodo al 30 de septiembre de 2013 como de gastos asociados a servicios publicos por
US$145,124 para el pericdo, En total los gastos generales y administrativos al corte del 30 de
septiembre 2013 fueron por un total de US$391,390 aumentando considerablemente frente a los
gastos minimos por US$17,256 gue evidenciaba a septiembre de 2012 cuando todavia se
encontraba el proyecto en proceso de construccion.

Para el periodo al 30 de septiembre de 2013, ef Emisor presenta una ganancia por
US$9,954,008 contrario a las perdidas reflejadas para el corte al 30 de septiembre de 2012 por
$3,880.

D. Anélisis de perspectivas

Se proyecta un crecimiento de ia economia panamefia para el 2014 de entfre un 7% a 8.5%,
segun afirman la Comision Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL), el Ministerio de
Economia y Finanzas (MEF), la Camara de Comercio e Industrias de Panama y varios
economistas locales.

Este crecimiento se vera concentrado en mayor proporcidon en sectores como el turismo, la
construccion y el comercio. Sin embargo, el crecimiento podria reducirse paulatinamente debido
a la creciente inflacion y a otros facteres que pudieran influir en el desempefio econdmico.
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i DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. Identidad
1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Los actuales miembros de la Junta Directiva fueron ratificados en la Reunidn General de
Accionistas celebrada el 20 de junio de 2013.

Diana Morgan Boyd — Director — Presidente(a)

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento. 27 de Agosto de 1870

Domicilic comercial: Calle 53E, Marbella, MMG Tower, Piso 01
Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Carreo electrénico: diana.morgan@merimor.com

Telefano: (507) 208-7017

Fax: (507) 265-7700

La Lic. Diana Morgan Boyd cobtuvo su B.S. (Cum Laude) en la Universidad Clark, en
Massachusetts, Estados Unidos de Ameérica. Es actualmente socia y Directora de la Unidad de
Servicios Administrativos del Grupo Morgan & Mergan (GMM). Cuenta con mas de 15 afios de
experiencia en el sector gerencial de la firma, y bajo su direccién se encuentran las Gerencias de
Direccion, Administracidon, Contabilidad, Cobros, Comercial, Operaciones, Tecnologia
Informatica, Proyectos Especiales, Mercadeo y RSE {Fundamorgan y Fundalcom). Todas estas
gerencias se encargan de ofrecer un servicio calificado y personalizado a las Unidades de
Negocios y oficinas internacionales que componen el GMM.

La Licda. Morgan es miembro de la Junia Directiva de la Fundacion Eduardo Morgan
{Fundamorgan), organizacion sin fines de lucro mediante la cual se canalizan las actividades de
Responsabilidad Social Empresarial del GMM. También forma parte del Comité encargado del
desarrclle del MMG Tower”, proyecto emblema del GMM, reconocido tanto lecal como
internacionalmente por ser uno de los primeros edificios “verdges” en construccién en la Ciudad
de Panama.

Roberto Lewis Morgan — Director — Secretario

Nacionalidad: Panamenfia

Fecha de nacimiento: 30 de Abril de 1957

Domicilio comercial: Calle 53E, Marbella, MMG Tower, Piso 16
Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electrénico: roberto. lewis@morimor.com

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507) 265-7700

El Lic. Lewis cuenta con los titulos de Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la
Universidad Santa Maria La Antigua de Panama (1983) y Bentley College de Waltham
Massachusetts (1977}, Desde 1992 es socio del Grupo Morgan y Morgan , en donde labora
desde el aflo de (1978). Actualmente es Miembro de la Junta Directiva de MMG Bahamas Ltd.
{Compariia con Licencia de Trust en Bahamas), Miembro de la Junta Directiva de MMG Trust
(BVI Corp.) (Compafiia con Licencia de Trust en Las Islas Virgenes Britanicas), Miembro de la
Junta Directiva de Panama Outdoors S.A. y Arenera Balboa S.A. (dedicados a la extraccion de
arena submarina), Director de MMG Bank, banco para operar con licencia en Panama, Director
del bance MMG Bank & Trust Ltd., sucursal de Bahamas, Director de la Asociacion de Abogados
Internacionales (Fundador y Director 1994 a la fecha), Asociacion de Derecho Comercial
(Miembro Fundador y Director 1990 a la fecha), Federacion Interamericana de Abogados, 1991,
Colegio Nacional de Abogados de Panama (1984 a la fecha y Miembro del Comité de Etica,
1985-1986) y Director- Secretaric de Inversiones Villa Marina S.A. (propietaria de un hotel).
También forma parte del Comité encargado del desarrollo del MMG Tower”, proyecto emblema
del GMM, reconocido tanto local come internacionalmente por ser uno de los primeros edificios
“verdes" en construccion en la Ciudad de Panama.

Luis Roberto Vallee Colomb - Director — Tesorero(a)



Formidaric IN-A

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 8 de agosto de 1951

Domicilio comercial: Calle 53E, Marbella, MMG Tower, Piso 16
Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electronico: vallee@morimar.com

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507) 265-7700

El sefior Valle cuenta con las titulos de Licenciatura en Administracion de Empresas con énfasis
en Contabilidad de la Universidad de Panama (1977) y Maestria en Administracién de Negocios
del Institutc Centreamericano de Adminisiracion de Empresas INCAE (1981). Desde 1982 hasta
la fecha se ha desempefiado coma Contralor y socio del Grupo Morgan y Morgan, en donde ha
sido responsable de la ptangacién administrativa y financiera, y el control de las operacicnes del
Grupo y la firma de abogados. Actualmente es Secretario de la Junta Directiva del Grupo Morgan
& Morgan, fundador y Director de la firma Accountants & Consultants International, Corp.,
Secretario de la Junta Directiva y Miembro del Comité de Crédito de Universal Leasing, Corp.,
Tesorero de la Junta Directiva de MMG Bank & Trust Ltd., Presidente del Comité de Finanzas de
la Diocesis Episcopal de Panama&. También forma parte del Comité encargado del desarrollo del
MMG Tower”, proyecto emblema del GMM, reconocido tanto local como internacionalmente por
ser uno de los primeros edificios “verdes” en construccion en la Ciudad de Panama.

2. Empleados de Importancia

El Emisor actualmente no cuenta con empleados en posiciones no gjecutivas que se espera
hagan contribuciones significativas al negccic del Emisor.

3. Asesores Legales

Los Asesores Legales, internos y externos, del Emisor es |z firma de abogados, Morgan &
Morgan, quien a su vez actud como asesora legal del Emisor para el registro de esta oferta
publica de Bonos. En esta capacidad Morgan & Morgan ha asescrado al Emisor en la
preparacion de la solicitud de registro de [a oferta publica de los Bonos ante la Superintendencia
del Mercado de Valores y la Bolsa de Valores de Panaméd, S.A., del Prospecto, los contratos y
demas documentos relacionados con la oferta.

Morgan & Morgan tiene su domicilio principal en Calle 53, PH MMG Tower, Piso No.16, calle 53,
Marbella teléfono 265-7777, fax 265-7700, Apartado postal 0832-00232 World Trade Center,
Panama, Republica de Panamd. El abogado Ricardo Arias es el contacto principal. Correo
electronico ricardo.arias@motimor.com.

4, Auditores

La Auditoria Interna del Emisor se maneja a nivel interno de Morgan & Morgan con domicilio
principal en Calle 53, PH MMG Tower, Piso No.16, calle 53, Marbella teléfono 265-7777, fax
265-7700, Apartado postal 0832-00232 World Trade Center, Panama, Republica de Panama. La
Lic. Marycarmen Silva es el contacto principal. Correc electronico msilvar@morimor.com.

El Auditor Externo del Emisor es la firma Mcore Stephens (Panama) S.A., una firma de auditoria
de experiencia local e internacional, con mas de 50 profesicnales expertos en auditoria,
contabilidad, impuestos y servicios de asescramiento en Gobierno Corporativo, Administracion
de Riesgos y Auditoria Interna con oficinas en Edificio St. George Bank, Piso 1, Calle 50 y 53 E.
Apartado Postal 0832-00956, Panama, Republica de Panama. Telefono: {507) 366-4600. Fax:
(507) 366-4683. Los nombres de las personas de contacto son: Aristides Batista, correo
electronico: ms@moorestephans.com.pa. Meore Stephens ha actuado como auditor externo del
Emisor durante los tres (2) afios fiscales méas recientes.

5. Asesores Financieros

MMG Bank Corporation actué como asesor financiero del Emisor para esta oferta de Bonos,
siendc sus responsabilidades las de encausar y supervisar la preparacion de este Prospecto
Informative, coordinar con los abogados la elaboracién de la documentacion legal pertinente para
los fines de su registro y listado ante la Superintendencia del Mercado de Valores y de la Bolsa
de Valores de Panama, S A, respectivamente.

MMG Bank Corporation tiene su domicilio principal en Calle 53, PH MMG Tower, Piso No.10,
calle 53, Marbella telefono 265-7600, fax 265-7601, Apartadc postal 0832-00232 World Trade
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Center, Panama, Republica de Panama. La Lic. Marielena Garcia Maritano es el contacto
principal. Correo electronico marieiens.amaritanc@mmagbank.com.

6. Designacioén por acuerdos o entendimientos
Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivos, Asesores, Administrados y Empleados de

Importancia, han sido designados en estos cargos scbre la base de cualquier arreglo o
entendimiento con accionistas mayaoritarigs, clientes o suplidores.

B. Compensacion

Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensacién alguna, ni en efective ni en
especig, por parte del Emisor, ni éste les reconoce beneficios adicionales, excepto por el pago
de dietas por la asistencia a la Junta General de Accionistas y Junta Directiva. Desde la
censtitucion del Emisor hasta la Fecha de Oferta, los Directores y Dignatarios no han recibido
pago de dietas.

C. Empleados

Al 30 de Septiembre de 2013, el Emisor no tiene empleados contratados directamente.

D. Propiedad Accionaria

l.os Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Adminisiradores y los Otros empleados no son
poseedores directos de las acciones dei Emisor.

Grupo de Cantidad de | % Respecto del % Que representan
Empleados Acciones total de Niumero de respecto de la
acciones accionistas cantidad total de
comunes accionistas
emitidas y en
circulacién

Directores, 0 0% 0 0%

dignatarios,

ejecutivos y

administradores

Ctros empleados 0 0% 0 0%

Totales 0 0% e 0%

Los Directores y Dignatarios que son poseedores directos de las acciones del Emisor tienen
igual derecho a voto. Ningun Director, Dignatario, Ejecutivo, Administrader, Asesor o Empleado
tiene cpciones sobre acciones del Emisor.

No existen acuerdos que incluyan a empleados en el capital del Emisor, tales como arreglos que
impliquen el reconocimiento de opciones sobre acciones u otros vaicres.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. lIdentificacién de negocios o contratos con partes relacionadas

Al 30 de Septiembre de 2013, el Emisor mantiene saldes y transacciones con compatias
relacicnadas las cuales se detallan a continuacion:

30 de septiembre 30 de septiembre
2013 2012
Cuentas por Cobrar
Morgan & Morgan — Panama 0 8,415
Total 0 8,415

Cuentas por Pagar

Morgan & Margan 6,402 117 0
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Real Estate Invest & Trade Ltd. 0] 12,179,214

Morymor Real State Holding 0 321
Total 6,402,117 12,179,535
Adelanto de Clientes

Morymor Real State Holding 0 5,705,514

MMG Bank Corp 2575793 1,363,790
Total 2,575,793 7,069,304

Las cuentas por pagar- accionistas no devengan ni causan intereses, ni tienen fecha especifica
de vencimiento y fueron incurridas como fuente de financiamiento

B. Interés de Expertos y Asesores

El sefiores Roherto Lewis Morgan, Luis Roberto Vallee Colomb y Diana Morgan Boyd, Directores
dignatarios del Emisor, también son socios del Grupo Morgan & Morgan duefio de Morgan &
Morgan, firma de abogados gue ha sidc contratada por el Emisor para prestar servicios legales
relacionados con el registro de esta oferta publica de Benos.

MM Bank Corporation, en su condicidn de agente estructurador, agente de pago, registro y
transferencia, agente colocador y puesto de bolsa de los Bonos, esta relacionado con el Grupo
Morgan & Morgan y por ende con el Emisor.

Ni la Central Latinoamericana de Valores (Latinclear), en su condicién de central de valores, ni
la Belsa de Valores de Panama, S.A., en su condicidon de bolsa de valcres, son partes
relacionadas del Emisor.

V. TRATAMIENTO FISCAL

Los inversionistas en Ics Bonos gozaran de varios beneficios fiscales. Cada interesado en invertir
en los Bonos debera cercicrarse independientemente de las consecuencias fiscales de su
inversicn en estos. Esta seccion es meramente infarmativa y ne constituye una declaracién o
garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor Registrado debera
cerciorarse independientemente del trato fiscal de su inversién en los Bonos antes de invertir en
los mismos. El Emisor no garantiza que se mantenga el actual tratamiente fiscal, por lo que se
advierte a los inversionistas que de eliminarse tal tratamiento, o de darse un cambio adverso al
mismo, tal hecho afectaria ¢ podria afectar los rendimientos esperados, al tiempo que cualquier
impuesto aplicable sobre los mismos, tendria que ser retenide de lgs intereses a ser pagados
sobre fos Bonas o de cualquier ganancia de ganancia de capital que se genere.

VI. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A. Resumen de la Estructura de Capitalizacién
1. Acciones y titulos de participacion

Acciones y Titulos de Participacién

Cantidad de Cantidad de Cantidad de Valor nominal Numero de
acciones acciones acciones por accion acciones
autorizadas emitidas y emitidas y no suscritas y no
pagadas pagadas pagadas
120,000 120,000 0 $100.00 0

Conciliacién de niamero de acciones en circulacion

Afos Acciones emitidas y en Acciones emitidas y en
circulacién al principio del circulacion al final de cada
afo ano
2010 100 100
2011 100 100
2012 100 100
2013 100 120,000

El Emisor tiene un capital autorizado de 120,000 acciones comunes nominativas con valor
nominal de $100.00 cada una. Todas las acciones se encuentran emitidas y en circulacion. A} 30
de septiembre de 2013, el patrimonio total del Emiscr es de US%$21,890,088 A continuacion
presentamos el capital accionario del Emisor:
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Capital Accionario

Clase de Acciones Acciones Valor Nominal Capital Pagado

Acciones Autorizadas Emitidas Uss US$
Acciones 120,000 120,000 $100.00 $12,000,000
Comunes
Menos: Acciones 0 0 30 30
en Tesoreria

Total 120,000 120,000 $100.00 $12,000,000

A la fecha de elaboracion de este prospecto el Emisor no mantiene acciones en Tesoreria.
Tampoco ha emitido valores consistentes en derechos de suscripcion preferente o valores
convertibles en acciones.

2. Titulos de Deuda

El Emisor mantiene relaciones con las siguientes entidades financieras y de crédito: HSBC Bank
(Panama), S.A. (hoy dia, Banistmeo, S.A.) y Bance General, S A

El siguiente cuadro presenta la capitalizacién y endeudamiento del Emisor, al 30 de septiembre
de 2013 y 30 de septiembre de 2012:

Cifras Representadas en US$
30 de 30de
septiembre septiembre
2013 2012

Pasivos y patrimenio del accionista

Cuentas por pagar proveedores - 1,173,619 3,210
corrientes

Impuesto sobre la renta por pagar 0 0

Pasivos corrientes 1,173,619 3,210

Préstamo Bancario por pagar 45,612,100 27,914,422

Cuentas por pagar — Partes relacionadas 6,402,117 12,179,535

Adelantos recibidos de Clientes 2,575,793 7,069,304

Pasivos No Corrientes 54 590,010 47 163,261

Total Pasivos 55,763,629 47,166,471

Acciones Comunes 12,00G,000 10,000

Suscripciones por cobrar -10,000

Ganancia (déficit acumulado) 9,850,088 -63,820
Total Patrimonio 21,890,088 -63,920

Participacion no controladora 0 0
Total Patrimonio del accionista 21,890,088 -63,920
Total de pasivos y patrimonio del 77,653,717 47.102,551
accionista

HSBC Bank (Panama), S.A. (hoy dia, Banisimo, S.A.) y Banco General, S.A. otorgaron una linea
de crédito interino para la construccidn del MMG Tower por la suma de $47,500,000, HSBC
Bank (Panama), S.A. (hoy dia, Banistmo, S.A} participa en la linea de crédifo interino conjunio
con fa suma de $38,000,000 y Banco General, 8.A. con la suma de $9,500,000 Al 30 de
septiembre de 2013 el saldo por pagar de la facilidad era de US$45,612,100 La {asa de interés
de la linea de crédito interino es de Libor 3 meses mas 3.25% mas FECI y la fecha de
vencimiento es octubre de 2015,

Al 30 de septiembre de 2013 los acreedores mas importantes del Emisor son: HSBC Bank
(Panamaj, S.A. (hoy dia, Banistmo, S.A)), Banco General, S.A. y partes relacionadas,
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Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio y
de los tres perfodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.

A. Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

Ventas o Ingresos Totales 10,348,328 14,779 26,608
Margen Operativo 96% 17% 43%
Gastos Generales v Administrativos 391,390 17,256 15,105
Utilidad o Pérdida Neta 9,954,008 -3,880 9,550
Acciones emitidas y en circulacion 120,000 100 100
Utilidad o Pérdida por Accién 83 -39 96
Depreciacion y Amortizacion 1,590 1,160 572
Utilidades o pérdidas no recurrentes 0 0 0

" Activo Circulante 1317585 |  612.551 273913

Activos Totales 77.653,717 47 102,551 17,685,229
Pasivo Circulante 1,173,818 3,210 1,446
Deuda a Largo Plazo 45612,100 27,914,422 0
Acciones Preferidas 0 0 0
Capital Pagado 12,000,000 0 0
Utilidades Retenidas 9,890,088 -63,820 -60,040
Total Patrimonio 21,890,088 -63,920 -60.040
"RAZONES FINANCIERAS
Deuda Fin / Patrimonio 2.08 -436.71 ¢
Deuda Total / Capital Pagado 4.65 0 0
Deuda Tetal / Patrimonio 2.55 -737.90 -296.06
Capital de Trabajo 143,966 609,341 272,467
Razdén Corriente 1.12 180.83 189.43
I PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros anuales del emisor, auditados por un Contador Publico
Autorizado independiente. {Ver Estade Financiero Auditada Adjunto)

IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo No. 12 de 11 de
noviembre de 2003, para la adopcidn de recomendaciones y procedimientos relativos al buen
gobierno corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la
presentacion gue se incluye a continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se
estimen necesarias o convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta
a otros regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

onteni Aimc
1. Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o procedimientos de
buen gobierno corporativo?  En casc afirmativo, si son basadas en alguna
reglamentacion especifica.

Si. Se han incluide los siguientes 3 procedimientos:
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(a) Obligacién de reunidn de la Junta General de Accionistas al menos 1 vez al afio.

(b} Obligacién de reunion de la Junta Directiva al menos 1 vez cada 6 meses.

(c) Obligacion de gque los estados financieros anuales sean auditados por una firma
de auditores externos de reconocide prestigio en la plaza.

Estas reglas de buen gobierno corporative estan basadas en los articulos 6,8 y 9 del
Acuerdo 12 de 2003.

2. Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:
a. Supervision de las actividades de la organizacién por la Junta Directiva.

Si, la Junta General de Accionistas supervisa a la Junta Directiva y escoge su
composicion, segin el articulo Décime Segundo del Pacto Social.

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente al control accionario.

No.

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente a la administracion.

No.

d. La fermulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en
un grupo reducido de empleados o directivos.

No.

e. Constitucion de Comisiones de Apcyo tales como de Cumplimiento y Administracion
de Riesgos, de Auditoria,

No.

f. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decisiones.

La Junta Directiva debe tener, como minimo, una reunién cada 6 meses y todas las
reunicnes quedan registradas en actas.

g. Derecho de todo director y dignataric a recabar y obtener informacién.

No.

3. Indigue si se ha adoptado un Cedigo de Etica. En caso afirmative, sefiale su método de
divuigacion a quienes va dirigido.

No.

- . . Jun v e o

4, Indique si las reglas de gobiernc corporativo establecen parametros a la Junta Directiva

en relacion con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacion y comunicacion de la empresa para con sus accionistas y
terceros.

No.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la
toma de decisicnes.

No.

c. Politicas y procedimientos para la seleccién, nombramiento, retribucion y destitucion
de los principales ejecutivos de la empresa.

No.
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d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los gjecutivos clave.

No.

e. Control razonable del riesgo.

No.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion
financiera de la empresa.

Los estados financieros de la seciedad deberan ser auditados por auditores externos de
reconccido prestigio en la plaza, segun lo dispone el articulo Décimo Segundo del
Pacte Social.

g. Proteccidn de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irregularidades.

No.
h. Adecuada representacién de todos los grupos  accionarios, incluyendo los
minoritarios.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones.
Para ofertas publicas de otros valores, se suministraréd sclo cuando sea de impartancia
para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

i. Mecanismos de control interno del maneje de la sociedad y su supervision periodica.

La Junta Directiva administra y dirige los negocios de la sociedad, teniendo el control
absoluto y la direccidn plena de los mismos.

5. Indigue si las reglas de gohierno corperativo contemplan incompatibilidades de los
miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, ni para perseguir la consecucion de intereses personales.

No.

_ omp [
53 a. Numero de Directores de la Sociedad

A la fecha la Junta Directiva esta compuesta por 3 miembros, El Pacto Social permite
gue la composicion de la Junta Directiva sea entre 3 y 5 miembros.

b. Numero de Directores Independientes de la Adminisiracion

No hay.

¢. Numero de Directores Independientes de los Accicnistas

No hay.

Preven las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los
derechos de los accionistas, tales como:

a. Acceso g informacién referente a criterios de gobierno corperativo y su observancia.
{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones.
Para ofertas plblicas de otros valcres, se suministrard solo cuando sea de importancia
para el publico inversicnista a juicio del emisor).

No Aplica.

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccidn de auditores externos.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones.
Para ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia
para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.
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c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el
Pacto Social y/o estatutos de la sociedad.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones.

Para ofertas plblicas de otros valores, se suministrard solo cuande sea de importancia

para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de cfertas publicas de acciones.
Para ofertas publicas de ofros valores, se suministrara solc cuando sea de importancia
para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

e. Acceso a informacién referente a remuneracion de los Ejecutivas Clave.

(Esta informacion debe suministrarse en todo casc de ofertas publicas de accicnes,
Para ofertas plblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia
para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

f.  Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios
ofrecidos a los empleados de la sociedad.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones.

Para ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia

para el publico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

Prevén las regias de gobierno corporativo la conformacidon de comités de apoyo tales
como:
a. Comité de Auditoria ; o su dencminacion equivalente

No.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos; o su denominacion
equivalente

No.,

¢. Comité de Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos
clave; o su dencminacion equivalente

No.

d. Ofros:

9. En caso de ser afirmativa ia respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos
Comités para el periodo cubierto por este reporte?
a. Comité de Auditoria

No.

b. Comite de Cumplimiento y Administracién de Riesgos.

No.

c. Comité de Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos
clave.

No.

ndigue cdmo gstan confarmados los Comités de:
a. Auditoriz (nlmero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4
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Directores -2 independientes- y el Tesarero).

No aplica.

b. Cumplimiento y Administracién de Riesgos

No aplica.

¢. Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave.

No apiica.

8 Adicionado por el Acuerdo No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente los Estados Financieros anuales, auditado por un Contador Publico Autorizado de las
personas que han servido de garanies o fiadores de los valores registrados en la Comision
Nacional de Valores- No aplica al Emisor.

VI PARTE_
DIVULGAGION

Este informe de Actualizacion Anual estara disponible a los inversionistas y al puablico en general
para ser consultado libremente en las paginas de Internet {web sites) de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama (www.supervalores gob.na) v la Bolsa de Valores de Panama,
S A (www panabolsa.com).

FIRMA(S)
El Informe de Actualizacion Anual debera ser firmado por la o las personas que, individual o

conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segln su Pacto Social. El nombre
de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

Diana Morgan Boyd V
Apoderada
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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva y Accionista de
Green Tower Properties, Inc.’

Hemos auditado los estados financieros que se acomparian de Green Tower Properties, Inc.,
(antes Flecher Business, Inc.) que comprenden el estado de situacién financiera al 30 de
septiembre de 2013, y los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas significativas de
contabilidad y notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion de la Compaflia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
y del control interno necesario para permitir la preparacién de los estados financieros que estén
libres de representacion erronea material, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos é€ticos, que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan
libres de representacion errénea material.

Una auditoria consiste en realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion erronea material
en los estados financieros, ya sea por fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgos, el
auditor considera el control interno relevante a la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compafiia a fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas de contabilidad usadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas por la Administracion de la Compafiia, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidén

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situaciéon financiera de Green Tower Properties, Inc. (antes Flecher Business,
Inc.) al 30 de septiembre de 2013, y su desempefio financiero y flujos de efectivo por el afie
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Parrafo de énfasis

Como se detalla en la Nota 5, los estados financieros incluyen saldos y transacciones
comerciales con partes relacionadas. Debido a esta relacion comercial, los términos y las
condiciones de las transacciones que se realizan entre ellas, pudieran ser distintos a las que se
dieran entre partes no relacionadas.

(mm, %kﬂf[@« ( pwmd\

20 de diciembre de 2013
Panama, Republica de Panama



GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)

Estado de situacidn financiera
30 de septiembre de 2013

Activos

Activos corrientes

Efectivo

Cuentas por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - relacionadas
Adelanto a proveedores

Gastos pagados por adelantado

Activo no corriente

Propiedad de inversidn

Costos de construceidn en proceso
Propiedades, mobiliario y equipos, neto
Depdsitos de garantia

Total de activos

Pasives y patrimonio
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores

Pasivo no corriente

Préstamos bancarios por pagar
Cuentas por pagar - partes relacionadas
Adelantos recibidos de clientes

Patrimonio

Acciones comunes
Suscripciones por cobrar
Ganancias (déficit) acumuladas
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2013 2012
3 B/, 945,722 B/. 601,406
4 1,118 -
5 - 8415
191,916 -
6 178,829 2,730
1,317,583 612,551
7 15,611,568 1,538,446
8 60,692,244 44 949 266
9 9492 2,288
22,828 -
76,336,132 46,490,000
B/. 77,653,717 B 47,102,551
B/. 1,173,619 B/ 3,210
1,173,619 3,210
10 45,612,100 27,914,422
5 6,402,117 12,179,533
5 2,575,793 7,069,304
54,590,010 47,163,261
11 12,000,000 10,000
11 - (10,000)
9,890,088 (63,920)
21,890,088 {63,920)

Bl. 77,653,717

B/, 47,102,551

Las notas que se acomparfian forman parte integral de los estados financieros
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

(Antes Flecher Business, Inc.)

Estado de resultados

Por el aiio terminado el 30 de septiembre de 2013

Notas 2013 2012
Alquileres B/. 413,071 B/. -
Cambio en el valor razonable de propiedad de inversién 9,935,257 -
Otros ingresos - 14,779
10,348,328 14,779
Gastos generales y administartivos 12 (391,390) (17,256)
Depreciacion 8 (1,590) (1,160)
Intereses y gastos bancarios (1,340) (243)
Ganancia (pérdida) antes del impuesto sobre la renta 9,954,008 (3.880)
Impuesto sobre la renta 13 - -
Ganancia (pérdida) del afio B/. 9,954,008 B/. (3.880)

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros.
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

Estado de flujos de efectivo
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Ganancia (pérdida) del afio

Ajuste para conciliar la ganancia (pérdida) del afio con el efectivo

neto de las actividades de operacion:

Otros ingresos producto de revaluacion de propiedades de inversion

Depreciacion

Resultado de las operaciones antes de cambios
en el capital de trabajo:

Cuentas por cobrar - clientes
Cuentas por pagar - proveedores
(astos pagados por adelantado
Depdsitos de garantia

Adelanto a proveedores
Impuesto sobre la renta pagado

Flujo de efectivo proveniente de (utilizado en) las
actividades de operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversién:

Adquisicidén de propiedad, mobiliario y equipos, neto

Costos de construccidn en proceso

Flujos de efectivo neto utilizado en las actividades de tnversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Cuentas por pagar - partes relacionadas

Aporte a capital

Adelantos recibidos de clientes

Préstamos recibidos

Flujo de efectivo proveniente de las actividades
de financiamiento

Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

2013 2012
B/. 9,954,008 B/ (3.880)
(9,935,257) -
1,590 1,160
20,341 (2.720)
(1,118) -
1,170,409 3,104
(176,099) (2,730)
(22.828) -
(191,916) ;
- (1,339)
798,789 (3,685)
(8,794) (588)
(19.880,843) (29,169.256)
(19,889,637) (29,169,844)
(5,769,003) (948,511)
12,000,000 -
(4,493,511) 2,535,111
17,697,678 27,914,422
19,435,164 29,501,022
344,316 327,493
601,406 273,913
B/ 945,722 B/ 601,406

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros.
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

1. Informacion general

Green Tower Properties, Inc. (antes Flecher Business, Inc.), es una compafiia que esta
organizada e incorporada de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama e inicié ~
operaciones en noviembre de 2004, La Compaflia se dedica al negocio de bienes inmuebles.

En la actualidad la compaiiia esta involucrada en el desarrollo de [a MMG Tower ubicada en
Costa del Este, ciudad de Panama. MMG Tower cuenta con 31 niveles, que incluye sétano,
azotea, unidades de oficina, locales comerciales, depositos y estacionamientos.

Mediante escritura piblica No. 16,366 del 20 de junio de 2013 la Junta de accionistas realiza,
el cambio de nombre de la sociedad de Flecher Business, Inc., a Green Tower Properties, Inc.

La Compaiiia es miembro de un grupo de empresas que tienen administracion conjunta y
accionistas comunes, quienes ejercen influencia importante en las decisiones administrativas
y de operaciones de todas las compafiias relacionadas.

Los estados financieros de Green Tower Properties, Inc. por el afio terminado el 30 de
septiembre de 2013, fueron autorizados para su emisién por la gerencia general el 20 de
diciembre de 2013. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de
Accionista para su aprobacion. En opinidén de la gerencia general los estados financieros
seran aprobados por la Junta General de Accionista sin modificaciones.

2. Resumen de politicas significativas de contabilidad
Las principales politicas de contabilidad adoptadas se presentan a continuacion:

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la entidad han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) promulgadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB™) y los requerimientos aplicables de las
leyes de la Republica de Panama.

Nuevas normas, interpretaciones y modificaciones

Las politicas contables utilizadas en la preparacion de estos estados financieros son
uniformes con aquéllas utilizadas en la preparacién de los estados financieros anuales de
la Compafiia correspondientes al ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 20127 Las
normas e interpretaciones que entraron en vigencia el 1 de octubre de 2012 no fuvieron
impacto en los presentes estados financieros. ‘

A la fecha de los estados financieros existen nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para el afio terminado el 30 de
septiembre de 2013, por lo tanto no han sido aplicadas en la preparacion de estos estados
financieros. Las mismas se detallan a continuacidn:



GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

2. Resumen de politicas significativas de contabilidad {continuacién)

{a) Declaracién de cumplimiento (continuacion)

NIC 19 — Beneficios a los
empleados

NIC 28 —
asociadas

Inversiones en

NIC 32 - Compensacion de
activos financieros y pasivos
financieros

NHF 7 — Compensacion de
activoes financieros y pasivos
financieros

NIIF 9 -
Jfinancieros

Instrumentos

NIIF 10 — Estados financieros
consolidados

Numerosas modificaciones han sido hechas por el
[ASB. Efectivas para periodos anuales que inician en
o después del 1 de enero de 2013.

Como resultado de las nuevas NIIF 11 y 12, 1a NIC 28
ha sido denominada “Inversiones en asociadas y
participaciones en negocios conjuntos, y describe la
aplicacion del método de participacion a las
inversiones en negocios comjuntos en adicidn a
asociadas. Efectivo para periodos anuales que inician
en o después del 1 de enero de 2013.

Aclara el significado de que una entidad “actualmente
tiene un derecho, exigible legalmente, de compensar”.
Efectivo para periodos anuales que inician en o
después del 1 de enero de 2014.

Requisito de revelar informacion sobre los derechos de
compensacién vy acuerdos relacionados. Esta
revelacion permitira a los usuarios de los estados
financieros evaluar el efecto o efecto potencial de los
acuerdos de compensacion sobre la situacion
financiera de la entidad. Efectivo para periodos
anuales que inician en o después del 1 de enero de
2013.

Es la primera fase del IASB para reemplazar la NIC
39. Efectivo para periodos anuales que inician en o
después del 1 de enero de 2015.

Reemplaza una porcidon de la NIC 27, e introduce un
modelo tnico de control que aplica a todas las
entidades incluyendo a las de cometido especifico.
Incluye también los aspectos contenidos en la SIC 12 —
Consolidacion — Entidades de cometido especifico.
Efectivo para periodos anuales que inician en o
después del 1 de enero de 2013.



GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

2. Resumen de politicas significativas de contabilidad (continuacion)

(a) Declaracién de cumplimiento (continuacién)

NIIF 1] — Acuerdos conjuntos

NIF 12 - Informacién a
revelar sobre participaciones
en otras entidades

NITF 13 — Medicién al valor
razonable

CINIIF 20 - Costos de
desmonte en la fase de
produccion de una mina.

Reemplaza la NIC 31 y SIC 13. Elimina la opcion de
consolidar entidades controladas conjuntamente bajo
el método de consolidacion proporcional. Requiere
que se utilice el método de participacion. Efectivo
para periodos anuales que inician en o después del 1 de
enero de 2013.

Incluye todas las revelaciones que eran previamente
requertdas en la NIC 27, 28 y 31. Adicionalmente,
nuevas revelaciones han sido incluidas como requisito.
Efectivo para perfodos anuales que inician en o
después del 1 de enero de 2013.

Establece una unica fuente de orientacidn de las NIIF
para todas las mediciones del valor razonable.
Proporciona una guia sobre la forma de medir el valor
razonable segiin las NIIF, cuando el valor razonable es
requerido o permitido. Efectivo para periodos anuales
que inician en o después del 1 de enero de 2013.

Esta interpretacion aplica a los costos de extraccién de
escombro “desmonte” incurridos en la actividad
minera a cielo abierto durante [a fase de desarrollo de
la mina. Efectivo para periodos anuales que inician en
o después del 1 de enero de 2013.

Mejoras a las NIIF (emitidas en mayo de 2012)

NIC I Presentacion de
estados financieros

NIC 16 Propiedad, planta y
equipo

NIC 32 Instrumentos
financieros: presentacion

Aclaracién sobre los requisitos de la informacion
comparativa

Aclara que las piezas de repuesto importantes y el
equipo de mantenimiento permanente que cumplen
con las condiciones para ser clasificados como
propiedad, planta y equipo no son inventarios.

Aclara que el efecto impositivo que resulta de la
distrtbucién a los tenedores de acciones se contabiliza
de acuerdo a la NIC 12 Impuesto a las ganancias.



GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas 2 los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

2. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes (continuacion)
(a) Declaracion de cumplimiento (continuacion)

Mejoras a las NIIF (emitidas en mayo de 2012)

NIC 34 Informacion  La enmienda alinea los requerimientos de revelacion

financiera intermedia para los activos totales de un segmento con los pasivos
totales del segmento en los estados financieros
intermedios.

Estas enmiendas son efectivas para periodos que inician en o después del 1 de enero de
2013.

La Administraciéon anticipa que la adopcién de aquellas Normas e Interpretaciones que
sean aplicables a la Compaiiia en periodos posteriores no tendran un efecto material en
sus estados financieros en el periodo de aplicacidn inicial.

b. Base de preparacion / Moneda funcional
Los estados financieros han sido preparados en una base de costo histdrico y estan
expresados en balboas (B/.), unidad monetaria de la Repuiblica de Panama, la cual esta a

la par y es de libre cambio con el délar ($) de los Estados Unidos de América.

¢. Efectivo

El efectivo comprende efectivo en banco y depdsitos a corto plazo con un vencimiento de
tres meses 0 menos.

d. Cuentas por cobrar

[Las cuentas por cobrar se mantienen al costo menos cualquier pérdida por detertoro en su
condicion de cobro.

e. Mobiliario y equipos, neto -
Mobiliario y equipos estdn contabilizados al costo. La depreciacion se calcula por el
método de linea recta, con base en los siguientes afios estimados de vida atil: mobiliario y

equipo de oficina, 3 afios. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan
a gastos al incurrirse en ellas; mientras que las mejoras de importancia, se capitalizan.

10



GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el aiio terminado ¢l 30 de septiembre de 2013

2. Resumen de politicas significativas de contabilidad {continuacion)

€.

Mobiliario y equipos, neto (continuacion)

Las ganancias o pérdidas originadas por el retiro o disposicion de una partida de
mobiliario y equipo son producto de la diferencia entre el producto neto de la disposicién
y ¢l valor en libros del activo, y son reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en
que se incurren.

Deterioro de activo

Los valores en libros de los activos de la Compaiiia, son revisados a la fecha del estado
de situacién financiera para determinar si hay indicativos de deterioro. Si dicho
indicativo existe, el valor recuperable del activo es estimado. Se reconoce una pérdida
por deterioro cuando el valor neto de los libros del activo excede su valor de
recuperacion. ‘

Costos de construcciéon en proceso

Los costos de construccién en proceso se miden al costo. Corresponden al costo incurrido
en la construccion del edificio.

Propiedad de inversion

La propiedad de inversidon se mide inicialmente al costo, incluyendo los costos de
transaccion. Después del reconocimiento inicial, la propiedad de inversion se registra a su
valor razonable, que refleja las condiciones de mercado a la fecha de presentacion de los
estados financieros. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en ¢l resultado del periodo en que se
producen. Los valores razonables s¢ determinan con base en una evaluacidn anual
realizada por un experto independiente.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar, que normalmente son pagadas en un término hasta 30-90 dias son
registradas al costo, que es el valor justo de lo comprado, para considerar ser pagadas en
el futuro por materiales y servicios recibidos, por la Compaiiia.

Las cuentas por pagar con partes relacionadas son reconocidas y llevadas al costo.

Adelantos recibidos de clientes

Los abonos recibidos de los clientes para garantizar la reserva de las oficinas, son
registrados como adelantos recibidos de clientes.
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC,
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por ¢l aiio terminado el 30 de septiembre de 2013

2. Resumen de politicas significativas de contabilidad (continuacién)

k. Préstamos bancarios

Todos los préstamos y deudas son inicialmente reconocidos al costo, siendo el valor justo
el monto neto de costo asociados con los préstamos.

Después del reconocimiento inicial, todos los préstamos y deudas que generan intereses,
son subsecuentemente valorados al costo amortizado.

. Ingresos

Los ingresos son reconocidos en funciéon de que los beneficios econdmicos fluyan hacia
la Compafiia y que puedan ser facilmente medidos.

Alguileres: Son reconocidos cuando se devengan
Otros ingresos: Otros ingresos son reconocidos cuando se devengan.

m. Impuesto

El activo o pasivo de impuesto corriente para el periodo corriente y el pasado estdn
calculados en base a las tasas que deban ser recuperadas o pagadas a las autoridades
impositivas. Las tarifas y las leyes de impuestos usadas para calcular los montos son
aquellas que han sido promulgadas, o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado
de situacidn financiera.

3. Efectivo

Al 30 de septiembre, el efectivo estaba compuesto de la siguiente manera:

2013 2012

Cuenta corriente B/. 945,722 B/. 601,406

4. Cuentas por cobrar - clientes

Al 30 de septiembre, las cuentas por cobrar - clientes estaban compuestas de la siguiente
marlera:

2013 2012

Cuentas por cobrar - clientes B/. 1,118 B/. -
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.

(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros

Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

5. Saldos y transacciones entre partes relacionadas

Al 30 de septiembre, las cuentas con partes relacionadas se detallan a continuacion:

2013 2012
Cuentas por cobrar:
Morgan & Morgan B/ - B/. 8,413
Cuentas por pagatr:
Morgan & Morgan B/. 6,402,117 B/. -
Real Estate Invest & Trade Ltd. - 12,179,214
Morymor Real State Holding - 321
B/. 6,402,117 B/ 12,179,535
Adelantos de clientes:
Morymor Real State Holding B/. - B/. 5,705,514
MMG Bank Corp. 2,575,793 1,363,790
B/. 2,575,793 B/. 7,069,304

Los saldos y transacciones entre partes relacionadas no generan intereses, ni tienen fecha de

vencimiento.

6. Gastos pagados por adelantado

Al 30 de septiembre, [os gastos pagados por adelantado estaban compuestos de la siguiente

manera:
2013 2012
ITBMS pagado por adelantado B/. 163,868 B/. -
Impuesto sobre la renta estimado 2,730 2,730
Seguro pagado por anticipado 12,231 -
B/. 178,829 B/. 2,730
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el aiio terminado el 30 de septiembre de 2013

7. Propiedad de inversion

Al 30 de septiembre de 2012

Reclasificacion

Al 30 de septiembre de 2013

Mas:

Cambio en el valor razonable

de la propiedad de inversion

Valor contable

Al 30 de septiembre de 2013

Terreno Edificio Total
(En balboas)
1,538,446 ~ - 1,538,446
833,865 3,304,000 4,137,865
2,372,311 3,304,000 5,676,311
9,935,257 - - §.935,257
12,307,568 3,304,000 15,611,568

El avaltio por un valor de B/. 12,307,568 fue realizado el 8 de julio de 2013 por la firma
Panamericana de Avaltos, S.A., propiedad ubicada en Avenida Paseo del Mar, Costa del
Este, Panama. El valor del avaldo representa el valor del terreno B/. 2,372,311 mas los costos
de construccidn en proceso por B/. 9,935,257

El valor del edificio representa el costo estimado de un piso de la torre el cual ya ha sido
arrendado a un tercero y estd generando ingresos para la empresa. El proyecto se desarrolla
en la finca 242953 ubicada en la Avenida Paseo del Mar, Sector de Costa el Este,

Corregimiento Juan Diaz de esta ciudad.

El edificio estd presentado al costo hasta que termine la construccién del edificio ya que en
ese momento se podra determinar el valor razonable del edificio completo con suficiente

fiabilidad.

Terreno Total

(En balboas)

Al costo
Al 1 de octubre de 2011 1,538,446 1,538,446
Adiciones - -
Al 30 de septiembre de 2012 1,538,446 1,538,446
Valor contable
Al 30 de septiembre de 2012 1,538,446 1,538,446
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

8. Costos de construccién en proceso

2013 2012
(En balboas)
Al costo
Al 1l de octubre 44,949,266 . 15,780,010
Adiciones 19,880,843 29,169,256
Reclasificacién (4,137,865) -
Al 30 de septiembre 60,692,244 44,949,266
Valor contable
Al 30 de septiembre 60,692,244 44,949 266
9. Mobiliario y equipo, neto
2013 2012

Al costo
Al 1 de octubre B/, 4,020/ B/. 3,432
Adiciones 8.794. 588
Al 30 de septiembre 12,814 ° 4,020
Depreciacion acumulada
Al 1 de octubre (1,732) (572)
Aumentos (1,590) (1,160}
Al 30 de septiembre (3,322) (1,732)

Valor contable
Al 30 de septiembre B/.

9.492 B/. 2,288

10. Préstamo bancario por pagar

Al 30 de septiembre, el préstamo bancario por pagar se detalla asi:

Banistmo, S.A.

Linea de crédito de construccidén del proyecto Torre
MMG Bank en Costa del Este hasta por B/, 47,500,000.
Los intereses son con base en la tasa anual que resulte al
sumar tres punto veinticinco (3.25%) al Libor, cotizada
para periodos de tres meses, mas las sumas destinadas al
FECI. La tasa de interés no serd en ningun caso inferior
al 5% por afio. Pagadero en un plazo no mayor a 42
meses contados a partir de la fecha del primer desembolso
mediante pagos parciales o mediante un solo pago total a
capital al vencimiento de dicho plazo.

15

2013 2012
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

Préstamo bancario por pagar (continuacion)

Garantizado a través de:

a) Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca #242953, documento 724392 propiedad de

Green Tower Properties, Inc. y en donde se desarrolla el proyecto, ubicado en Paseo del Mar
Costa del Este, Corregimiento de Juan Diaz, evaluada por Panamericana de Avalios en
enero del 2010 por B/. 10.9 m, mas sus mejoras;

b) Fianza solidaria de la sociedad Morymor Real Estate Holdings;

¢) Endoso de pdliza contra todo riesgo (CAR) por el 100% del costo de construceion; endoso

11.

de fianza de cumplimiento por el 30% del costo de construccion; endoso de fianza de pago
de pago por el 15% del costo de construccion; endoso de la péliza de incendio por el 80%
del valor de las mejoras de cada local comercial, luego de que se haya terminado el edificio
y se cuente con el Permiso de Ocupacion (esto aplica sélo para los locales comerciales no
vendidos, sobre los que el Banco no haya recibido carta promesa de pago a su favor).

Capital en acciones

2013 2012
Autorizadas, 120,000 acciones comunes con valor
nominal de B/. 100 cada una; emitida y pagada. B/. 12,000,000 B/ 10,000
Suscripciones por cobrar - (10,000)

B/. 12,000,000 B/ -

Mediante acta de reunion de accionistas del 3 de julio de 2013 se resolvid modificar el capital
social de la sociedad para aumentar el capital autorizado de diez mil balboas (B/.10,000) a
doce millones de balboas (B/.12,000,000) y realizar el pago de los mismos ya que las mismas
estaban suscritas en su totalidad.
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el aito terminado el 30 de septiembre de 2013

12. Gastos generales y administrativos

Al 30 de septiembre, los gastos generales y administrativos estaban compuestos de la
siguiente manera:

2013 2012

Honorarios profesionales B/ 153,712 By. 3,478
Electricidad 142,247 -
Reparacion y mantenimiento 22,483, -
Seguros 19,165 -
Impuestos ' 13,890 13,590
Certificaciones 11,099 -
Aseo y limpieza 8,904 50
Publicidad 4,360 -
Consumo de agua 2,877- -
Transporte 2,809 -
Atenciones 2,753 -
Utiles de oficina 1,832 -
Combustible y Iubricantes 1,764. -
Courier 1,504 -
Viajes 717 -
Materiales y accesorios de cdmputo 514 -
Viiticos 387 -
Teléfono 354 138
Papeleria e imprenta 19 -

B/. 391,390 B/. 17,256

13. Impuesto sobre la renta

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de
las entidades constituidas en la Repiiblica de Panama estan sujetas a revision por parte de las

autoridades fiscales hasta por los tres (3) tltimos afios, inclusive el afio terminado el 30 de
septiembre de 2013.

Mediante Gaceta Oficial No.26489-A, referente a la Ley No.8 de 15 de marzo de 2010, se
modifican las tarifas generales del Impuesto sobre la Renta (ISR) de la siguiente manera:

e A partir del 1 de enero de 2010 a 27.5%; y para el periodo fiscal 2011y siguientes a 25%.

Al 30 de septiembre de 2012 y 2011, el impuesto sobre la renta se ha calculado de la
siguiente manera:
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14.

GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

Impuesto sobre la renta (continuacién)

2013 2012

Ganancia (pérdida) financiera B/. 9,954,008 B/. (3,880)
Menos:

Depreciacion del edificio por método del costo (82,600) -
Cambio en el valor razonable de la propiedad de

inversion (9,935,257) -
Total renta neta gravable (63,849) (3.880)
Impuesto sobre la renta 25% By - B/. -

Administracién del riesgo de instrumentos financieros
Estrategia en el uso de instrumentos financieros

La Compafifa, por su naturaleza, mantiene actividades relacionadas con el uso de
instrumentos financieros incluyendo las cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los
instrumentos financieros se miden inicialmente al costo de adquisicion.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con todas sus
obligaciones. La Compafiia mitiga este riesgo estableciendo limites en la proporcién maxima
de los fondos que deben ser mantenidos en instrumentos de alta liquidez. Todas las politicas
y procedimientos de manejo de liquidez estan sujetos a la revisién y aprobacion de la
Administracion.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estdn
asociadas a inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores
humanos, fuga de informacién en los sistemas de tecnologia e infraestructura, y de factores
externos.

El objetivo de la Compafiia, es de manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas

financieras v que ello dafie la reputacion del mismo, para asi buscar una rentabilidad,
utilizando controles que permitan desarrollar un adecuado desarrollo de los procesos.
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GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
(Antes Flecher Business, Inc.)
Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 30 de septiembre de 2013

14. Administracion del riesgo de instrumentos financieros (continuacién)
Riesgo de flujos de efectivo sobre tasa de interés

La compafiifa mantiene riesgos asociados con las fluctuaciones de mercado de las tasa de
interés para su obligacion financiera, y controla dicho riesgo mediante un seguimiento
continuo de las tasas vigentes en el mercado financiero local, y vencimiento de su obligacion.

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado estan enfocados a los riesgos de pérdida derivado de movimientos
adversos en los precios de los productos en los mercados financieros. La Compafiia mitiga
este riesgo mediante el monitoreo permanente de los precios en el mercado.

15. Hechos posteriores a la fecha del balance

A partir del 18 de Diciembre 2013, Green Tower Properties Inc , colocd Oferta Publica de
Bonos Inmobiliarios por un valor nominal de hasta B/. 55,000,000, con un plazo de pago a
capital de (7) afios, tasa de interés de 5.75%. Esta oferta publica fue debidamente
autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante resolucion 497-13, del
29 de Noviembre del 2013.

16. Reclasificaciones
Algunas partidas del afio terminado el 30 de septiembre de 2012 han sido reclasificadas para

hacerlas comparativas con las presentadas al 30 de septiembre de 2013. El efecto de las
mismas se presenta a continuacion:

Segun estado Presentacion
financiero 2012  Reclasificacién corregida
Propiedades, mobiliario y B/. 46,490,000 B/.(46,487.712) B/. 2,288
equipo, neto
Propiedad de inversion B/. - B/ 1,538,446 B/. 1,538,446
Costos de construccion en
proceso B/. - B/.44,946,266 B/. 44949266
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‘Notaria Publica Quinta:
- Circuito Notarial de Panama .~
REPUBLICA DE PANAMA

En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del
mismo nombre, a los veinticuatro (24) dias del mes de diciembre del afio dos mil trece
(2013), ante mi Licenciado JAIME CHOY GARCIA, Notario Pablico Quinto Primer
Suplente del Circuito de Panama, portador de la cédula de identidad personal numero
ocho ciento setenta y siete seiscientos ochenta y ocho (8-177-688). Comparecieron
personalmente: DIANA MORGAN BOYD, mujer, panamefa, mayor de edad, con cédula
de identidad personal numero ocho cuatrocientos veintinueve setecientos cuarenta y
seis (8-429-746), actuando en su condicion de Presidente y Gerente General de GREEN
TOWER PROPERTIES INC., sociedad anénima inscrita a ficha cuatrocientos sesenta y
ocho mil trescientos treinta (468330) y documento seiscientos noventa y nueve mil
ciento veintiséis (699126) de la Seccioén Mercantil del Registro Publico; LUIS ROBERTO
VALLEE, varén, panameno, mayor de edad, con cédula de identidad personal namero
ocho trescientos veinticuatro novecientos sesenta y nueve (8-324-969): y DULCIDIO
DE LA GUARDIA, vardén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
numero ocho doscientos treinta quinientos treinta y uno (8-230-531), actuando en sus
condiciones de Tesorero y Director Financiero de GREEN TOWER PROPERTIES INC.,
respectivamente, cuyos datos de inscripcién se expresaron anteriormente, todos vecinos

de la ciudad de Panama, personas a quienes conozco y a fin de dar cumplimiento a las

disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero-dos (7-02) de catorce (14) de octubre

de dos mil dos (2002) de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
de Panama, por este medio dejan constancia bajo la gravedad del juramento, los
SE U BIITE 1 mmmmm oo oo e e

a. Que hemos revisado los Estados Financieros Anuales correspondientes al ANO
FISCAL DE 2013.---—-—----vneenn b. Que a nuestro juicio, los Estados Financieros no
contienen informaciones o declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten
informacién sobre hechos de importancia que deban ser divulgados en virtud del
Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) modificado por la Ley
sesenta y siete (67) de dos mil once (2011) y sus reglamentos, o que deban ser

divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o
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enganosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.-------=-ccc==——- c. Que
a nuestro juicio, los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos
la condicién financiera y los resultados de las operaciones de GREEN TOWER
PROPERTIES INC., para el periodo correspondiente al afio fiscal del primero (1) de
octubre de dos mil doce (2012) al treinta (30) de septiembre de dos mil trece (20183). -----
d. Que los firmantes: --------cccccoaeaeoo. d. 1. Somos responsables del establecimiento y
mantenimiento de controles internos en la empresa: ---------cccocoeee- d. 2. Hemos
disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informaciéon de
importancia sobre GREEN TOWER PROPERTIES INC., sean hechas de su
conocimiento, particularmente durante el periodo en el que los reportes han sido
preparados.------------n- d. 3. Hemos evaluado la efectividad de los controles internos de
GREEN TOWER PROPERTIES INC., dentro de los noventa (90) dias previos a la
enfision e los'Estadby Fianciefos, =2 -cleiiin lnrneg L e RETIIEIIS 0 T8 Bl
d. 4. Hemos presentado en los Estados Financieros nuestras conclusiones sobre la
efectividad de los controles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa
fecha.--—------—- e. Que hemos revelado a los auditores de GREEN TOWER
PRUPEICFIES INC.y 15-8ig0ief el L - ¥ ol il L ual SUul duiul QU0 s il R St il S sl siles
- .1 Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio ¥y operacion
de los controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de GREEN
TOWER PROPERTIES INC., para registrar, procesar y reportar informacién financiera,
¢ indicado a los auditores cualquier debilidad existente en los controles internos. --------
e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracién u otros
empleados que ejerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles internos de
GREEN TOWER PROPERTIES INC.-------vmmme-- f. Que hemos revelado a los auditores
externos la existencia o no de cambios significativos en los controles internos de
GREEN TOWER PROPERTIES INC., o cualesquiera otros factores que puedan afectar
en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacién,
incluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de importancia dentro de la emPresa. -=--ccecmmcmcocm o
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Esta declaracién la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia del Mercado
de B =N o T it
Leida como les fue esta declaracion a los comparecientes en presencia de los Testigos
Instrumentales, MAYLA CASTRELLON DE BOCANEGRA, mujer, portadora de la
cédula de identidad personal numero cinco- doce- mil cuatrocientos sesenta y seis (5-
12-1466) y LUIS MORALES, varén, portador de la cédula de identidad personal numero
cuatro ciento cuarenta y cuatro ochocientos veintidés (4-144-822) ambos mayores de
edad, panamerios y vecinos de esta ciu_dféd, a quienes conozco, ¥ son habiles para
ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobaciéon y para
constancia lo firman todos juntos con los testigos antes mencionados por ante mi, el

Notario que doy fe.—--mmmmmmmmmm oo

Diana Morgan Boyd

uis Roberto Vallee

Llucselis 4
Luis Moralés ayla, Castrelld Dfﬁ%%/gt?a/
(o4

Licdo. Jaime Choy Garcia
Notario Pablico Zralnto
Primer suplentd
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